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Arende Omprévning av Svedala ga:2

Kommun: Svedala Lén: Skane
Handlaggning Med sammantrédde via Skype den 11 december 2020 kl. 14.00-14.45.
5::;31/5; :gCh Kallelse, se aktbilaga 5. Kallelse hade skett med vanlig delgivning be-

traffande Svedala kommun. Gemensamhetsanldggningen Svedala ga:2
forvaltas av Holma Ostra samfallighetsférening som ar
delgivningsmottagare for samtliga deldgare med stod av 14 §
delgivningslagen. Kallelsen har distribuerats till samtliga deldgare
enligt uppgift fran Annika Mansson, se anteckning aktbilaga DA1
daterad 2020-11-18.

Sokande och Se sakédgar- och delgivningsforteckning, aktbilaga SA1.

sakagare

Narvarande Sammantréddet leds av forrattningslantmétare Ruth Larsson (FLM).
Fran Lantméteriet medverkar ocksd Emil Nilsson i egenskap av
protokollforare.

Narvarande fastighetsdgare dr Annika Mansson och Patrik
Nordstrém, som bada foretrader styrelsen for Holma Ostra
Samfillighetsforening. For 6vrigt medverkar Rune Nilsson, som dven
har fullmakt for Ingvar Prahl, Michael Kramberger, Camilla
Baeckstrom, Ambjorn Persson samt Lars-Eric Andersson, dédr den
sistnamnda anslot efter ca 10 min.

Representant for Svedala kommun i egenskap av belastad
fastighetsédgare var Mikael Lideflo.

Yrkande Ansokan innebar ett yrkande om att upphédva anldggningsbeslut 1975-
06-12, akt 12-SVD-583, och 1988-03-21, akt 1263-139. Se ansokan
aktbilaga A3-Ab5.

Inledning Flm 6ppnade sammantradet och hélsade samtliga deltagare vilkomna
samt presenterar sig sjdlv och protokollféraren. Darefter gors
ndrvarokontroll.

Genomgdng av ordningsreglerna for sammantréddet. Det finns
mojlighet for sammantrddesledare att stinga av deltagares mikrofon
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om det blir for stokigt. Vill man i det ldget begdra ordet finns en
chattfunktion som protokollféraren bevakar.

Dérefter gors en genomgang av dagordningen for dagens
sammantrade.

Flm fortsétter sammantrdade med en kort genomgang dver
forrattningsprocessen och Lantmaéteriet roll i denna.

Lantmiteriet dr en opartisk myndighet vars uppgifter dr bland annat
foljande:

e Bildar och ombildar fastigheter och rattigheter.

e Ordnar samverkan mellan fastigheter, samféllighet och
gemensamhetsanldggning.

e Klargora befintliga forhdllanden rorande fast egendom.
Handldggningen vid en forrdttning:

e Huvudregeln i en forrdttning ar att sammantrade ska hallas.
Finns 6verenskommelse kan sammantriade undvara i vissa fall.

e Samforstdnd mellan parterna efterstrdvas men lagen méjliggor
tvangsvist forfarande i vissa fall.

e Myndighetens beslut grundar sig pa yrkande som provas dels
mot lagstiftning men dven sinsemellan om olika yrkanden
inkommer.

e De beslut som fattas kan 6verklagas till Mark- och
miljddomstolen. Besvirstiden dr 4 veckor fran beslutsdatum.
Overklagas forrittningen inte s& vinner den laga kraft och
forandringarna fors in i fastighetsregistret for offentlighet mot
tredje person.

Bakgrund till ansokan:

e Svedala ga:2 bildades 1975 med dndamalet centralantenn for
radio och television. Omprovning skedde 1988 da éandamalet
satellitmottagning lades till.

e 92 fastigheter har del i anldggningen som forvaltas av Holma
Ostra samfillighetsférening. Forening forvaltar ocksa Svedala
ga:3 med dndamdl parkering med mera. Denna berérs inte av
forrattningen och kommer fortsitta fungera precis som tidigare.

e Foreningen har ett stimmobeslut pa att lagga ner
gemensamhetsanldggning och sdga upp befintliga
abonnemang. 96 % av de ndrvarande pa extrastdmma rostade
for en nedlaggning.

Ansokan till Lantmdteriet inkom maj 2019 och handldggning
paborjade i februari 2020. Sammantrade planerades till mars 2020 men
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tvingades stéllas in pa grund av pagdende pandemi. Dagens
sammantrdde sker med anledning av pandemin darmed helt digitalt.

FIm fortsédtter sammantrdde med en kort genomgang 6ver vad en
gemensamhetsanlidggning &r.

En gemensamhetsanldggning dr en anldggning som dr av betydelse for
flertalet fastigheter och som &gs och forvaltas gemensamt av dessa.

En gemensamhetsanldggning bildas av Lantmaéteriet vid en
forrattning enligt anldggningslagen (AL).

Vid forrdttningen fattas ett anldggningsbeslut som reglerar den
gemensamma anldggningen.

I detta anger man vilket &andamal anldggningen har, vilket utrymme
den upptar. Beslutet reglerar ocksa vilka som deltar (deldgare), vilka
andelstal deltagande fastigheter har samt vilka rittigheter och
skyldigheter de har sinsemellan och mot dem som upplater mark till
anldggningen.

Vid ett bildande av en gemensamhetsanldggning sker provning mot
lagstiftningen i AL som bland annat anger foljande:

Anldggningen ska vara av stadigvarande betydelse for de deltagande
fastigheterna samt vara av vésentlig betydelse for fastighetens
dndamadlsenliga anvdndning. Fordelarna med anldggningen ska ocksa
overstiga de nackdelar som den medfér. En gemensamhetsanldggning
far inte inrdttas om de som ska delta motsitter sig mera allmant att
den bildas och har beaktansvarda skal for detta. Anléggning ska ocksd
genomforas sa att minsta mojliga oldgenhet uppstar och far inte strida
mot gillande detaljplaner.

Det dr mojlig att omprova ett anldggningsbeslut om vissa villkor &r
uppfyllda. Det ska antingen har intrdffa &ndrade forhallanden eller s&
kan det angetts i beslutet att det far omprovas efter viss tid eller sd
finns det ett klart behov av omprévning.

Vidare sa finns det flertalet ersattningsregler kopplade till bildande
och omprovning av en gemensamhetsanldggning. Bland annat ska
ersdttning betalas for det omrdde som frigors pa en belastad fastighet
om utrymmet dndras. Ersidttningen ska som ldagst uppga till den
marknadsvardesminskning som d@ndring medfor for de deltagande
fastigheterna. Om en markégare gor en vinst med anledning av att
utrymmet frigérs ska denna vinst férdelas mellan parterna.

Lang tid har gatt sedan anldggningen bildades och det finns idag
flertalet andra sétt att fa tillgang till radio och tv. Forhallandena har
ddrmed &ndrats och det d4r mojligt att omprova
gemensamhetsanldggningen.
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Det anses inte vara av vasentlig betydelse for en bostadsfastighets
funktion att ha tillgédng till den teknik som
gemensamhetsanldggningen tillhandahaller. Ingen kan darmed
tvingas delta och det &r darmed mdjligt for de som vill att uttrada ur
gemensamhetsanldggningen.

Om minst tva av de deltagande fastigheterna vill har kvar mojligheten
till radio och tv pa detta sitt sa far en provning goras om det &r mojligt
att bilda en ny gemensamhetsanldggning dar endast dessa fastigheter
deltar. Det behover i sa fall utredas vilka delar av anldggningen som
behover vara kvar for att fa en funktionell anldggning for de som
onskar detta. Fordelarna med anldggningen mdste 6verstiga de
nackdelar som den medfér. Flm anger att driftkostnaden for
anldggningen dr ca 1 000 000 kr per &r.

I denna forrattning kommer forrattningskostnaden att debiteras
foreningen som sedan fakturerar de enskilda fastigheterna.
Kostnaderna for en ny gemensamhetsanldggning debiteras de som
ansoker om att fa delta i en sddan.

Flm stéller frdga om det finns ndgot yrkande om att bilda en ny
gemensamhetsanldggning for att bibehdlla den befintliga
anldggningen. Inga sadana yrkande inkommer och forréattningen
fortsdtter dirmed endast med yrkandet om upphévande.

FIm fortsédtter sammantradet med att presentera forslag till beslut.

e Gemensamhetsanldggning omprovas och upphévs i enlighet
med ansokan. Detta medfor att foreningen inte &r skyldig att
tillhandahalla radio- och tv signal ldngre.

e Foreningen far ta bort anldggningen. Markdgare som upplatit
utrymme till anldggningen har ett r pa sig att begéra att
anldggningen tas bort pa foreningens bekostnad. Om den inte
tas bort inom ett ar tillfaller anldggningen markadgaren som kan
ta bort den sjalv.

e Lantmateriet bedomer att deldgarna lider ingen eller i vart fall
obefintlig skada av att anldggning upphévs eftersom den anses
vara onyttig. Belastad fastigheter upplever ingen eller i vart fall
obetydlig vinst av att anldggningen upphédvs da marken fortsatt
ar detaljplanerad som allmén platsmark eller kvartersmark for
gemensamt behov samt delvis fortsatt belastad av en
gemensamhetsanldggning, Svedala ga:3. Sammantaget
bedomer Lantmateriet att ingen erséttning ska betalas.

Diskussion kring rétten att ta bort anldggningen. Mikael Lideflo stéller
frdgan hur stora delar av anldggningen som &dr ovan mark. Patrik
Nordstrom svarar att anldggningen inte bestdr av nagra byggnader.
Déremot finns flertalet sma elskap som sitter i anslutning till tomter
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och garage. Rune Nilsson flikar in att det finns ett sadant skdp vid
hans tomt.

Lideflo yrkar péd att foreningen ska ta bort de delar av anldggningen
som &r ovan mark och som dr beldgna pa kommunens fastighet. Flm
svarar att det inte d4r ndgot yrkande som dr mojligt att ta in i
forrattningen da det ar lagstiftningen i Jordabalken som styr dessa
frdgor. FIm tar ocksd upp att det dr oklart vem som &r juridisk dgare
till anldggningen. Detta med anledning av att anldggningen var
befintlig nar anldggningsbeslutet fattades 1975. Daremot &gs
satellitmottagningen av féreningen.

Lideflo fortydligar att det inte &r aktuellt att ta bort de delar av
anldggningen som dr under jord utan enbart de ovanfor. Han 6nskar
ett mote med foreningen for att diskutera fragan vidare. Flm
formedlar kontakt med Patrik som &r ordférande i foreningen.

Annika Ménsson tar upp driftskostnader och den siffra som flm
angett. Efter sammantridet har flm konstaterat att fel uppgift getts.
Driftskostnaden dr ca 100 000 kr/ir.

Lideflo stiller fraga om ndgon gemensamhetsanldggning planeras for
fiber i omradet. Nordstrom svarar att det inte finns nagra sadana
planer. Fastighetsdgarna har 16st det pa egen hand.

Sammantradesprotokollet kommer skickas ut inom en vecka.
Eventuellt kommer beslut att fattas innan dess och protokollet skickas
da tillsammans med 6vrig handlingar.

Lideflo 6nskar kopia av handlingarna via mail. Handlingarna kommer
skickas till foreningen som sedan distribuerar dem.

Vad géller forrattningskostnaden sa har det varit ett ganska
omfattande drende och hittills &r det upparbetat ca 95 000 kr. FIm
uppskattar att slutsumman hamnar pa ca 120 000 kr.

Flm fortsdtter med att informera om att ett handldggarbyte kommer
ske i slutet av forrdttningen. Emil Nilsson, som protokollfér, kommer
att ta over handlaggningen och kommer bli den som kommer sta som
forrattningslantmaétare pa handlingarna. FLM vidarebefordrar
kontaktuppgifter till berorda fastighetsédgare.

Sammantridet avslutas.

Protokollet upprattat 15/12 2020

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Emil Nilsson %



